Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen
Diskuskastaren

Org nr 769639-4555

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brostadsrittsforeningen Diskuskastaren, med séte i Uppsala kommun, far hirmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Diskuskastaren i Uppsala kommun bildades den 1 december 2020 och
registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oékta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad jaimstills dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot véardeér, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kvarngérdet 56:20 i Uppsala kommun.

Foreningen tecknade entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 31 augusti 2021 for uppforande
av foreningens hus.

Foreningen bestar av 63 bostadsritter samt tva lokaler i ett flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) dr ca 4 507 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 170 kvm. Inflyttning i fastigheten
har skett under perioden februari till juni 2023. Foreningen har 33 garageplatser varav nio laddplatser i
gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.
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Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 15 juni 2023.
Garantitiden dr fem ar och 16per fram till den 15 juni 2028. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ér
fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrattsforeningen Diskuskastarens fastighet Kvarngérdet 56:20 dr miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med PD Miljovérdsservice AB gillande fastighetsskotsel och lokalvéard.

Gemensamhetsanlidggningar
Fastigheten ska delta i fem gemensamhetsanlaggningar avseende gangbana, garage, tekniska utrymmen,

innergard, cykelforrad, takterrass, dvernattningsrum, trapphus med hiss samt anordningar for skotsel och
funktion. Garaget forvaltas genom deldgarforvaltning, 6vriga GA forvaltas via samfillighetsforening.
Kostnaden bedéms, enligt ekonomisk plan, till ca 100 000 kr/ar.

Visentliga servitut

Raétt att nyttja forskolegérd kvélls- och helgtid. Belastar grannfastigheten Kvarngérdet 56:17.
Fastigheten Kvarngérdet 56:20 belastas av servitut avseende takavvattning frén hogre beldget tak pa
grannfastigheten 56:17 ned pa Kvarngardet 56:20s tak.

Nyttjanderatt
Omsesidig ritt att nyttja kvarterets innergardar. Avtalet omfattar samtliga sex fastigheter inom projektet

Kapellgérdet Arena, dvs. Kvarngirdet 56:6, 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptidtom
Kioskverksamhet ja 95 2026-05-31
Restaurang/Pizzeria  ja 75 2026-08-31

Garaget som tillhor gemensamhetsanlédggningen &r uthyrt till ett externt bolag som skoter uthyrningen.
Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler och garage.

Styrelse
Styrelsen hade frén ordinarie stimma den 31 maj 2023 till extra stimma foljande sammanséttning:

Ledamoter Anders Berg Ordforande
Rebecca Garcia
Jennie Bergman
Johan Nelin
Benny Wennerstrand

Suppleanter Gerhard Makowsky
Mats Zander
Martin Petersson
Marius Matusevicius
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Styrelsen har efter extra stimma den 24 januari 2024 haft f6ljande sammansattning:

Ledamoter Martin Petersson Ordférande
Johan Nelin
Mats Zander
Susanna Orebratt
Saga Gustafsson

Suppleanter Erik Feltenius
Marius Matusevicius
Adi Hadziomerovic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft atta (fem) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Michael Sandgren
Abdulrahman Saleh
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter utgér med ett prisbasbelopp
(52 500 kr for 2023) plus sociala avgifter fran ordinarie stimma 2023 till ordinarie stimma 2024.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll

planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ny ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 6 juli 2022. Tillstdnd att uppléta bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den

28 september 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta femton aren efter vardeéaret. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndarvarande en procent av
taxeringsvardet for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avrikning mot Bonava Sverige AB

Tidpunkten for slutlig avrakning faststélldes till den 30 juni 2023. Entreprenéren har svarat for
foreningens samtliga kostnader samt uppburit féreningens intékter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 238 540 000  Insatser 103 305 002
Likviditetsreserv 50000 Upplatelseavgifter 68 869 998
Fastighetslan 62 650 000
Avdragsritt mervardesskatt 3765 000
S:a anskaffningskostnad 238590 000  S:a finansiering 238 590 000

Det slutliga anskaffningsvirdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgér till
238 590 000 kr, varav mark ingdr med 61 280 000 kr.

Byggstyrelsen ldmnade, fastighetslan bands, slutreglering gentemot Bonava genomfordes.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 77 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 33 73
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -13 -0
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 97 77

Under aret har 20 (inga) bostadsrétter Gverlatits.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning (tkr) 2166
Resultat efter finansiella poster (tkr) -796
Soliditet (%) 71,6
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)* 810
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11336
Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm) 13 838
Sparande per kvm (kr/kvm) 13
Réntekénslighet (%)* 18,8
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 145
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 77,3

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.

*Berdknat utifrdn 12 manaders arsavgifter.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
ut av foreningen enligt BFN 2023:1.
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Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Berdknade avgifter for varmvatten och hushallsel enligt ekonomisk plan ingar i totala arsavgifter.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten berdknade enligt ekonomisk plan dividerat med
total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av hoga avskrivningskostnader for byggnader. Den

bokforda forlusten som &r hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den 1&ngsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa
foreningens l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter
kommande underhdllsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Arets Totalt

insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 4 899 500 0 0 4 899 500
Okning av insatskapital 165 480 500 165 480 500
Enligt slutreglering 6 181 6181
Arets resultat -795 819 -795 819

Belopp vid drets utging 170 380 000 6181 -795 819 169 590 362
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

=795 819

70 500
-866 319
-795 819

6(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2165 823
2165 823

-623 260
-53 608
-40 342

-867 475

-1 584 685

581 138

28 652

-1 405 609

-1 376 957

-795 819

-795 819

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

=

SO O O O

Resultatridkningen 2023 speglar perioden efter avrakningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendren

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

233 907 525
0
233 907 525

233907 525

7 880

0
2629116
340 993
2977 989

150
150
2978 139

236 885 664

8 (14)

2022-12-31

61 280 000
98 720 000
160 000 000

160 000 000

0

1274 259
1269 573
7125

2 550 957

0
0
2 550 957

162 550 957
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendren
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

170 380 000
6 181
170 386 181

=795 819
-795 819
169 590 362

10 61 804 222
61 804 222

10 563 852
296 687

2934178

780 522

213078

11 175 141
12 527 622
5491 080

236 885 664

9(14)

2022-12-31

4 899 500
0
4 899 500

0

0
4 899 500

157 629 394
157 629 394

22 063

162 550 957
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar
Foréndring av avséttningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av medlemsinsatser

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01

-2023-12-31

=795 818
867 475
6 181

77 838

-205 880
4905 165
4777123

-81 378 178
6603 178
-74 775 000

165 480 500
-95 261 320
70 219 180

221303

1269 572
1490 875

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

=

-16 985 133
-50 261 500
-67 246 633

-94 000 000
0
-94 000 000

1 449 500
157 629 394
159 078 894

-2 167 739

3437311
1269 572
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Avskrivning byggnad beréiknas péd byggnadens ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt en
linjér avskrivningsplan. For ar 2023 sker avskrivning med 6/12-delar av det érliga beloppet med

867 475 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1 659 865 0
Lokalhyror 168 500 0
Debiterad fastighetsskatt 15 080 0
P-platser och garage 174 240 0
Vattenavgifter 2 890 0
Elavgifter 11492 0
Avgift andrahandsupplatelse 2 625 0
Avgiftskompensation innan avriakningen 130 778 0
Ovriga intékter 354 0
2 165 824 0

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 24 553 0
Stidkostnader 41 844 0
Snordjning/sandning 1977 0
Serviceavtal 16 956 0
Hisservice/besiktning 10 537 0
Portar 2429 0
Samfillighetsforening 280132 0
Reparationer 100 0
Hissreparationer 5975 0
Fastighetsel 153 601 0
Avfallshantering 1 649 0
Forsdkringskostnader 23 641 0
TV, tele och data 59 866 0
623 260 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Ink&p
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

2023
35367
18 240
53 607

2023
30 697
9 645
40 342

2023-12-31
0

180 098 178
-6 603 178
173 495 000

0
-867 475
-867 475

61 280 000
0
61 280 000

233 907 525

138 200 000
51363 000
189 563 000

2023-12-31
98 720 000
81378178
-180 098 178
0

12 (14)

2022

2022-12-31
0

0
0
0

oS O

11 000 000
50 280 000
61 280 000

61 280 000

22 000 000
17 362 000
39362 000

2022-12-31
55000 000
43 720 000

0
98 720 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Samfallighetsavgifter
Medlemsavgifter

Ovriga forutbetala kostnader
Upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
1027 792
1490 725

110 599
2629116

2023-12-31
17 813

15 760
231978

6 600
1756

67 086

340 993

Réntesats
Langivare %
Byggnadskreditiv
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 4,59
Stadshypotek 4,40
Stadshypotek 4,28

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteindring

2025-06-30
2026-06-30
2027-06-30
2028-06-30

Lanebelopp
2023-12-31

0

14718 074
15 000 000
15 000 000
17 650 000
62 368 074
-563 852

13 (14)
2022-12-31
0
1269 573
0
1269 573
2022-12-31
7125
0
0
0
0
7125
Lanebelopp
2022-12-31
157 629 394
0
0
0
0
157 629 394
0

Foreningen har inga 14n som forfaller till betalning under kommande ridkenskapséar. Darfor redovisas
endast planerad amortering kommande ridkenskapsér som kortfristiga skulder i bokslutet 2023.

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 0 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 563 852 kr

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Avgiftskompensation
Ovriga skulder

2023-12-31
42169

129 609
3363

175 141

2022-12-31
0

0
0
0



Brostadsrattsforeningen Diskuskastaren

Org.nr 769639-4555

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

TV, tele och data

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Martin Petersson Johan Nelin

Ordforande

Mats Zander

Susanna Orebratt

Saga Gustafsson

2023-12-31
35072

11 020

33 811

109 707
1977

336 035
527 622

2023-12-31
62 650 000
62 650 000

14 (14)

2022-12-31

S OO O OO O

2022-12-31
0
0

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Diskuskastaren, org.nr 769639-4555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Diskuskastaren ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Diskuskastaren for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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